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Korkinmaki, Suutalankatu 12, kdyttotarkoituksen muutos ja rakennusoikeuden lisdiaminen

ASEMAKAAVA NRO 8814

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 22.11.2021 paivattya ja 30.1.2023 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8814. Muutoksella tontin 5523-12 kayttotarkoitusta muutetaan ja rakennusoikeutta
kasvatetaan. Asian hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Korkinmden kaupunginosan korttelin 5523 tonttia nro 12.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, toimistoarkkitehti
Anna-Kaisa Anttila (Ville Ruokosenmaki 4.5.2021 asti ja Sini Korhonen 20.12.2022 asti)
Diaarinumero:
TRE: 8070/10.02.01/2019

Vireille tulo:
13.8.2020

Kaavan nimi ja tarkoitus
Korkinmaki, Suutalankatu 12, kayttotarkoituksen muutos ja rakennusoikeuden lisédminen.
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1 ASEMAKAAVAN KUVAUS

1.1 Kayttotarkoitus muuttuu

Asemakaavamuutoksella tontin 5523-12 kayttotarkoitus muutetaan
asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi (AKR).

1.2 Rakennusoikeus kasvaa

Tontin 5523-12 laajuus on 3 569 neliémetrii (jatkossa m?).
Asemakaavamuutoksella tontille osoitetaan rakennusoikeutta asuinkerrostalojen
ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta varten

1 700 kerrosalanelidmetria (jatkossa k-m?). Tontin rakennusoikeus kasvaa
kaavamuutoksen johdosta 1 100 k-m?. Uusi tonttitehokkuus e= 0,48.

Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e

5523-12 3569 600 0,17

Tontit Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus

kaavamuutoksen k-m? e

jalkeen

5523-12 3569 1700 0,48

1.3 Kytkettyja asuinrakennuksia

Tontti osoitetaan asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi (AKR).

Kayttotarkoitus AKR Asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Tontti 12 Tontin numero.

Rakennusoikeus 1700 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Kerrosluku 11 Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala r70% Rakennuksen ensimmaisessa, rinteeseen

sijoittuvassa kerroksessa saa enintaan
prosenttiluvun osoittaman maaran
ylemman
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kerroksen pinta-alasta kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala

at

Auton sailytyspaikan ja
talousrakennuksen rakennusala.

Ajokielto

A

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Aéneneristavyys

r 1
| Mmes-803)

Alueen osa, jolle on rakennettava
melusuojaksi ymparistdon sopiva
meluaita. Suluissa oleva luku osoittaa
aidan korkeuden metreissd.

Leikkipaikka

Leikki- ja oleskelualueeksi varattava
alueen osa.

Pysakointi

Pysakoimispaikka.

Autopaikat

lap/90m2

Merkintd osoittaa, kuinka monta
kerrosalaneliometria kohti on
rakennettava yksi autopaikka.

Pyorapaikat

1pp/40m2

Merkintd osoittaa, kuinka monta
kerrosalanelidmetria kohti on
rakennettava yksi polkupyorapaikka.
Vahintdan puolet polkupyodrapaikoista on
rakennettava katetuiksi.

Liito-oravamaarays

sl-18

Tarkea liito-oravan kulkuyhteytena
sdilytettdva ja kehitettava alueen osa.
Liito-oravan elinolosuhteiden ja
kulkureittien turvaamiseksi alueella tulee
sailyttaad ja istuttaa lajiltaan, kooltaan ja
tiheydeltaan liito-oravalle suotuisaa
puustoa.

Julkisivut

Ju-pit-25

Merkinta osoittaa kunkin rakennusalalle
rakennettavan rakennuksen
yhtéjaksoisen julkisivun
enimmaispituuden metreina.

[Imanlaatumaarays

YLEISMAA
RAYS

lImanlaatu on huomioitava alueen
rakennusten ilmanvaihtoa
suunniteltaessa ja rakennettaessa tai
korjatessa siten, ettd puhtaan ilman otto
sijoitetaan katoille ilmanlaadultaan
parhaaseen mahdolliseen sijaintiin.

Istutusalueet

YLEISMAA
RAYS

Rakentamattomat tontin osat, joita ei
kayteta kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina, on istutettava.
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Viherkerroin YLEISMAA | Rakennuslupaan liitettavilla

RAYS suunnitelmilla on osoitettava, etta
tontilla tayttyy Tampereen
viherkertoimen asuinalueille maaritelty
tavoitetaso.

Hulevesimaarays YLEISMAA | Tontilla on viivytettidva hulevesia

RAYS viherkerroinlaskelman mukaisesti.
Viivytystilavuuden tulee tyhjentya 3-12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
jarjestelmdssa tulee olla suunniteltu

ylivuoto.
Melumaaradys YLEISMAA | Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava
RAYS meluntorjuntasuunnitelmalla, etta

asuintiloille, parvekkeille, terasseille seka
leikki- ja oleskelualueille asetetut melun
ohjearvot alittuvat. Vaiheittain
rakennettaessa tulee varmistaa ulko-
oleskelualueiden, parvekkeiden ja
terassien melusuojauksen toteutuminen
vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa
tilapaisia meluntorjuntarakenteita
hyddyntaen.

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan yhteydessa.

1.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankdaytt6- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan alueen maankayton tehostaminen ja se
vastaa tontin omistajan laatimaa aloitetta.

Hanke lisaa paikallisesti alueen tiiviytta. Kyseessa on rakennettuun ymparist66n
liittyva, suppeaa aluetta koskeva asemakaavan muutos, jonka kayttotarkoitus
sailyy asumiselle.

Alue sijaitsee liikenteellisen solmukohdan tuntumassa, mista johtuen alueelle
kantautuu melua ja jota on tutkittu meluselvityksella. Asemakaavalla
edellytetadn rakennuslupavaiheessa varmistettavan ulko-oleskelualueiden
suojataus melulta sekd rakennuksen ulkovaipalle daneneristavyys sdannosten
mukaiseksi.

Yleiskaavan ohjeellinen ekologinen yhteys -merkinta kohdistuu
suunnittelualueen ymparistdon ja erityisesti voimassa olevan asemakaavan nro
8604 suojaviheralueeseen Suutalanraitin ja Suutalanahteen alueelle (merkinta
EVS; Suojaviheralue, jolla sijaitsee luonnonmonimuotoisuuden kannalta
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arvokas ekologinen yhteys). Tama katkeamaton suojaviheralue kapenee
Suutalankadun eteldpaassa kohdassa, missa kulkevat myos kavely- ja pyorailytie
(Suutalanraitti), rasitteellinen ajoyhteys tontille 5523-13 (ajo-3(13/5523) seka
raitiotie ja lisdksi ndiden valissa meluvalli. Nyt vireilla olevassa tontin 5523-12
asemakaavamuutoksessa yleiskaavan ohjeellinen ekologinen yhteystarve ja
suojaviheralueen ahtaus on huomioitu erottamalla suunnittelualueen
kaakkoisrajalta liito-oravan kulkuyhteytta tukeva ja suojaava alue (sl-18).

Asemakaavan muutos tiivistaa yhdyskuntarakennetta. Rakentaminen tukeutuu
olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon. Alueen
lilkennemaaran kasvu ei ole merkittava.

Muutos on maltillinen eika se poikkea merkittavasti ymparoivan alueen
rakennuskannasta, joka koostuu pdaasiassa erillispientaloista, mutta
suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa on myos paritaloja ja rivitaloyhtio.
Kaavamuutos ei muuta alueen luonnetta tai kulttuurihistoriallista arvoa.

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia yritystalouteen.

2 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 1.10.2019 tontin omistajan toimesta.

2.1 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on tontin kadyttotarkoituksen muuttaminen ja
rakennusoikeuden kasvattaminen niin, ettd tontille on mahdollista rakentaa
kytkettyja asuinrakennuksia.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistdamiseen
tdydennysrakentamisella.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyvalle
asuinymparistolle ja siihen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

2.2 Suunnittelualue ja sen lahiymparisto

2.2.1 Suunnittelukohde

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Korkinmaen kaupunginosan
korttelin 5523 tonttia numero 12, joka sijaitsee noin 5 km kaakkoon kaupungin
keskustasta osoitteessa Suutalankatu 12.

Tontti 5523-12 on yksityisessa omistuksessa. Tontin pinta-ala on 3569 m?.
Suunnittelualue rajautuu pientalotontteihin pohjoisessa ja lannesss,
Suutalankatuun iddssa ja suojaviheralueeseen eteldssa ja tontti sijaitsee
Suutalankadun paatteena.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on kaksi talousrakennusta seka jaanteet tontilla
sijainneesta, vuonna 1929 valmistuneesta 1,5-kerroksisesta paarakennuksesta,
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kerosalaltaan 120 m2. Asuinrakennus tuhoutui tulipalossa vuoden 2021
huhtikuussa.

Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

2.2.2 Suunnittelualueen rakennukset

Suunnittelualueella sijainneen asuinrakennuksen varhaisimmat lupakuvat on
paivatty 29.9.1954, (ei lupatunnusta), jolloin rakennusta laajennettiin. Lisaksi
3.11.1994 paivattyjen lupakuvien (lupatunnus 94-1158-T) perusteella
rakennuksen markatiloja saneerattiin ja rakennuksen luoteis- julkisivuun
sijoitettiin kaksi uutta ikkunaa ja julkisivun laudoitusta uusittiin.

Nykyisin tontilla sijaitsee vuonna 2021 tulipalossa tuhoutuneen
asuinrakennuksen jaanteet seka kaksi talousrakennusta: kahden auton autotalli
ja vuonna 1906 rakennettu hirsisauna. Vuonna 2014 naapuritontin numero 13
rakennusluvan yhteydessa saunarakennukselle haettiin purkulupaa, silla se
sijaitsi tulevalla uudella tontilla numero 13. Hirsirakennukselle myonnettiin

Kuva 1. Vuoden 1946 ilmakuvassa néikyy suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolella viljelypeltoa ja
muutoin suunnittelualueen Iéhiympdristé on puustoista, harvakseltaan asuttua aluetta. Nykyinen
tontti 12 eli suunnittelukohde on erotettu kuvasta punaisella rajauksella. Kuvassa rajauksen
pohjoispuolella sijaitseva pieni hirsisauna on siirretty v. 2014 nykyiselle paikalleen péérakennuksen
viereen. © Tampereen kaupunki
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Kuva 3. Vuoden 2022 ilmakuva suunnittelukohteesta Idhiympdristdineen. Tontin pédrakennus
tuhoutui tulipalossa vuonna 2021. Tontin itdpuolitse kulkee raitiotielinja. Kuvassa néikyy myés osa
Hervannan valtavdyldn ja valtatie 9:n liittymdd. Suunnittelualue on rajattu punaisella. lImakuva
kantakaupunki (2022) © Tampereen kaupunki 2022
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Kuva 4. Kuvassa vuoden 1994 lupakuvapiirroksia palossa vuonna 2021 tuhoutuneen
asuinrakennuksen luoteis- julkisivusta sekd 1. kerroksen pohjapiirros. © Tampereen kaupunki

Kuva 5. Kuva suunnittelualueen palossa tuhoutuneesta pddrakennuksesta vuodelta 2020.
O©Tampereen kaupunki 2020
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Kuva 6. Kuva suunnittelualueella sijaitsevasta, vuonna 1904 valmistuneesta hirsisestd
talousrakennuksesta. Rakennus ei ole alkuperdiselld paikallaan. © Tampereen kaupunki 2020

2.2.3 Suunnittelualueen lahiymparisto ja palvelut

Suunnittelukohteen naapurustossa on eri-ikdisia erillispientaloja ja
Iahinaapurissa pari- ja rivitaloyhtiot. Kohteen itdreunaa rajaava Suutalankatu on
osa seudullisesti merkittavaa ulkoilureitistdd. Suutalankadulta itddn aukeaa
Suutalanahteen suojaviheralue ja vain n. 30 metrin paassa suunnittelualueesta
kulkee raitiotielinja sekd idemmaéssa Hervannan valtavayla. Suutalanahteen
suojaviheralue jatkuu suunnittelukohteesta lounaaseen metsdisena ja sen
eteldpuolitse kulkee itdinen ohikulkutie, valtatie 9.

Suunnittelukohteesta on matkaa Turtolan paivakotiin noin 600 metria,
Muotialan- ja Hallilan kouluihin noin 900 metria. Lahin péivittdistavarakauppa
sijaitsee noin 400 metrin padssa ja lahimmat kaupunkiliikenteen bussipysakit ja
raitiotieseisake 500 - 600 metrin etdisyydella suunnittelukohteesta. Kohde
sijaitsee tehokkaan joukkoliikennevyohykkeen alueella (Tampereen
pysakointinormin linjaukset, paivitetty 17.1.2023).
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Kuva 7. llmakuva laajemmalta alueelta. Suunnittelualueen likimédréinen sijainti on ympyréity.
lImakuva kantakaupunki (2022) © Tampereen kaupunki 2023

3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA
SELVITYKSET

3.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019.
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Kuva 8. Ote maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimdédrdinen sijainti osoitettu punaisella.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja
tiiviin joukkoliikenteen vyohykkeeksi valtatien 9 ja Hervannan
valtavaylanristeyksessa. Kaavakartalla nakyy myos ulkoilureitti merkinta. Kaavan
viheryhteys-merkinalla viitataan Vihiojan puroon ja sen varren lehtoalueeseen,
jolla on erityistd merkitysta alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekologisten
yhteyksien kannalta.

3.2 Yleiskaava

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisesta Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja valtuuston hyvaksymastad Kantakaupungin
vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017-2021.

Yleiskaavassa alue on merkitty asumisen alueeksi ja kaupunkistrategian kasvun ja
elinvoiman vyohykkeeksi. Alue varataan padosin asumiselle seka sita palveleville
toiminnoille, mm. virkistys- ja suojaviheralueille, |dhipalveluille seka nykyiselle ja
uudelle ymparistohairiota aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle
sijoittuvien yksityisten rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan
tarvittaessa julkisten palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa
tulee kiinnittdd huomioita kulttuuriymparistdn arvoihin.
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Kuva 9. Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Kartta 1, yhdyskuntarakenne. Suunnittelualue on
rajattu punaisella.

Yleiskaavan mukaan suunnittelualue liittyy ohjeellinen ekologinen yhteys -
rajaukseen ja lisdksi alueen valittomassa laheisyydessa etela- ja itdrajalla kulkee
ohjeellinen virkistysyhteys.

Ekologisella yhteydelld on merkitysta elidlajien liikkumiselle ja luonnon
monimuotoisuuden sdilymiselle. Ekologisen yhteyden jatkuvuus ja
kytkeytyminen keskuspuistoverkostoon tulee turvata. Keskuspuistoverkostoa
yhdistavan virkistysyhteyden tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee
varmistaa lahivirkistysalueiden riittavyys, saavutettavuus, luontoarvot,
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot sekd varmistaa virkistysyhteyksien ja
ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

Suunnittelualueen lapi kulkee lounas-koillissuuntainen mahdollinen liito-oravan
kulkureitti.

| mmmss  OHJEELLINEN EKOLOGINEN YHTEYS

.. Yhteydelld on merkitysta eliolajien likkumiselle ja luon-
L ] non monimuotoisuuden sdilymiselle. Ekologisen yhteyden
L . ' Jjatkuvuus ja kytkeytyminen keskuspuistoverkostoon tulee
L 3 e [ ] turvata. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
" kaataminen tai muut naihin verrattavat toimenpiteet ovat

. .- .. luvanvaraisia kuten MRL128 §:55d on saddetty.

L
j oo
.l

Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee huomicida ar-
vokkaat luontokohteet seka varmistaa, etta ekologinen yh-
teys sailyy mahdollisimman leveana, puustoisena ja luon-
non olosuhteiltaan monipuclisena.

------- OHJEELLINEN VIRKISTYSYHTEYS
Keskuspuistoverkostoa yhdistava virkistysyhteys tai lahi-
virkistysalueiden sarja. Tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa tulee ottaa huomioon lahivirkistysalueiden nittawyys,
luontoarvot, kulttuurihistonalliset ja maisemalliset arvot
seka varmistaa virkistysyhteyksien ja ekologisten yhteyk-
sien jatkuvuus. Yhteyden luonne voi vaihdella rakennetusta
luonnonmukaiseen.

4

9
. KESKUSPUISTOVERKOSTO

Kuva 10. Ote kantakaupungin yleiskaavasta ja vastaavista merkinnéistd, Kartta 2, viherympdristo
ja vapaa-ajan palvelut. Suunnittelualueen likimdérdinen sijainti osoitettu punaisella.

Alue kuuluu Vihiojan valuma-alueeseen sekd melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen
harkinta-alueeseen.
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Kaavakohteen aloitusvaiheessa kaupungin Ymparistonsuojeluyksikon kanssa
todettiin ilmanlaatuselvitys tarpeettomaksi, mutta meluselvitys tulee
laadittavaksi.

\
i

MELU- JA ILMANLAATUSELVITYSTARPEEN
HARKINTA-ALUE
Alue, jolla asemakaavan laadinnan yhteydessa on har-
kittava melu- ja ilmanlaatuselvityksen tarve.

Kuva 11. Ote kantakaupungin yleiskaavasta ja merkinndstd, Kartta 4, kestdvd vesitalous,
ympdristéterveys ja yhdyskuntatekninen huolto. Suunnittelualueen likimddréinen sijainti ympyroity.

3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa ensimmainen asemakaava nro 8025, joka on
vahvistettu 24.3.2010. Asemakaavassa tontti 5523-12 on merkitty
erillispientalojen korttelialueeksi (kaavamerkinta AO). Tontille on merkitty
enintdan 600 k-m? rakennusala, josta sallittu asumiseen 300 k-m? ja tyotiloiksi
300 k-m?2. Tonttitehokkuus e=0,17.

Tontille on osoitettu asuinrakennuksen rakennusala, talousrakennuksen
rakennusala seka auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala. Lisaksi
on rakennusala yksikerroksiselle talous- ja tyotilalle.
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SUUTALANKATU

U T T

W

Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu.
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Tontille saa rakentaa enintdan kaksikerroksisen asuinrakennuksen, jonka
ylimmassa kerroksessa saa enintdan prosenttiluvun osoittaman maaran
alemman kerroksen pinta-alasta kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Sen
ylapuolelle ei saa rakentaa ullakkoa. Talous- ja tyotilojen rakennusalalle saa
rakentaa enintdan yksikerroksisen rakennuksen.

Pihamaa kulkureittien ulkopuolella on istutettava (pisterasteroitu alue).

Valtatie 9:n ja Hervannan valtavaylan aiheuttamaa liikkennemelun torjumiseksi
suojaviheralueelle on rakennettava meluvallin ja aidan yhdistelma ennen kuin
alueen uudisasuinrakennukset voidaan ottaa kayttéén (mevas).

3.4 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 24.3.2021 hyvaksytty tonttijako nro 8302. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 28.12.2011.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2023.

3.5 Suunnittelun tueksi laaditut selvitykset

3.5.1 Tontinkdyttésuunnitelma

Kohteen tontinkdyttdsuunnitelman on laatinut Arkkitehtihuone Nieminen Oy ja
se on paivitetty kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen.

e

Kuva 14. Kohteen ehdotusvaiheen tontinkdyttésuunnitelma eri selvitysten pohjalta muokattuna.
Arkkitehtihuone Nieminen Oy 2022
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3.5.2 Liikennemeluselvitys

Lilkkennemeluselvitys (30.6.2022, Ramboll) on péivitetty ehdotusvaiheeseen.

Merkittavimmat melunldhteet kohteen ymparistossa ovat valtatie 9 ja
Hervannan valtavayla seka naitd yhdistavat rampit ja lisdksi kohteen itdpuolitse
kulkeva raitiotie. Kaavatyon tueksi laaditussa lilkkennemeluselvityksessa tutkitaan
tie- ja raitiovaunuliikenteen tuottamia melutasoja kohteen Korkinmaen korttelin
5523 tontin 12 rakennusten julkisivuille eri kerroksissa seka piha-alueille.
Selvityksessa tarkastellaan piha-alueen lisaksi julkisivuilta ja parvekkeilta
vaadittavat adnitasoerot siten, ettda melutasojen ohjearvot saavutetaan.
Lilkenteen aanitasot mallinnettiin myds nykytilanteen mukaisesti ilman
rakennuksia (tontin nykytilanne). Melumallinnuksen rajausta on pyynnosta
laajennettu esittdmaan myos melun lahteet ja ddnen eteneminen tontille.

Kohteessa noudatetaan Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 [3] madariteltyja
melun A-painotetun ekvivalenttitason (LA,eq) enimmaisarvoja ulko- ja sisatiloissa.

Lisaksi:
- liikenteesta aiheutuva keskiddnitaso ei saa asuintiloissa ylittda pdivaaikana
LA,eq,7-22 = 35 dB tai yoaikana LA,eq,22-7 =30 dB

- liikenteesta aiheutuva keskiddnitaso ei saa oleskelualueilla ja parvekkeilla
ylittaa paivaaikana (LA,eq,7-22) 55 dB eikd yoaikana 50 dB (LA,eq,22-7) (vanha
asuinalue).

Selvityksen mukaan laskennallisesti arvioitu keskidanitaso vaihtelee eri
julkisivuilla jonkin verran, joten ei ole suositeltavaa maarittaa jokaisen julkisivun
parvekkeille ddnitasoeroja samanlaisena kaavamaardyksend, vaan parvekkeita
koskeva daneneristysselvitys tulisi laatia rakennuslupavaiheessa.

Melumallinnuksista on havaittavissa Suutalankadun suuntaisen pitkan
rakennusmassan seka kaakkoisrajan suuntaisten autosuojien melua vdhentava
vaikutus. Selvityksessa todetaan, etta rakentamalla lisdksi tontin pohjoispdahan
melua torjuva aitarakenne muodostuu rakennusmassojen valiin paiva- ja ydajan
danitasovaatimukset alittava leikki- ja oleskelualue. Liitekartoilla on osoitettu
tontin pohjoispddhan noin 8 metria pitkd melua torjuva aitarakenne, jonka
ylareunan korko on +108.00 eli noin 3 metrid pihan pinnasta. Tarvittavan
suojavaikutuksen saavuttamiseksi meluesteen neliomassan tulisi olla vahintaan
10 kg/m? ja rakenteeltaan tiivis.

Kaavoitusvaiheessa laaditulla meluselvityksella tutkitaan kohteen
asuinrakentamisen mahdollisuutta. Selvityksessa tutkitaan rakennusten
sijoittelua ja massoittelua kaavatyon tueksi. Rakennuslupaa haettaessa on
kuitenkin osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, etta asuintiloille,
parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelualueille

asetetut melun ohjearvot alittuvat. Mikali kohde rakennetaan vaiheittain, tulee
varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien

melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa

tilapaisia meluntorjuntarakenteita hyédyntaen.
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Kuva 15. Selvityksen liitteessd 2, s. 1(2) on osoitettu suunnittelualueella vallitsevat pdivdn
keskididinitasot tarkasteluvuonna 2035/2040. A-Insinéérit 2022.

S
\
N\

A-painotettu keskiaanitaso
yoaikaan LA,eq,22-7

I - 70 dB
N - 75 dB

Kuva 16. Liikennemeluselvityksen liitteessd 2, s. 2(2) on osoitettu suunnittelualueella vallitsevan yén
keskididnitasot tarkasteluvuonna 2035/2040. A-Insinéérit 2022.
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3.5.3 Liito-oravaselvitys

Suunnittelualueesta on tehty Rambollin 25.8.2020 laatima liito-oravaselvitys,
jossa tutkitaan lajin esiintymista alueella. Esiintymista selvitettiin etsimalla lajin
ruokailu- ja pesimadpaikoiksi sopivien puiden ja puuryhmien alta liito-oravan
ulostepapanoita. Selvityksen tueksi tehdyt maastokaynnit alueelle tehtiin
kesdkuussa 2020. Kaynnin aikana havainnoitiin suunnittelualueen metsikon
soveltuvuutta lajille, potentiaalisia pesdpuita, seka liito-oravan todenndkoisia
kulkuyhteyksia selvitysalueelle ja sen lapi.

Selvityksen tuloksena alueelta ei havaittu merkkeja liito-oravan esiintymisesta,
mutta selvitysalueen eteldpuolella sijaitsevasta kuusirivistd on raitiotien
seurantoihin liittyvassa liito-oravaselvityksessa havaittu lajin esiintymista.
Rambollin vuoden 2020 elokuussa laatimassa selvityksessa kuitenkin todetaan,
ettd tdma mahdollinen kulkuyhteys ei nykyiselldan ole liito-oravien kaytossa
raitiotietdiden aiheuttamien maanmuokkausten myota, joten tdma heikentynyt
eteld-pohjoissuuntainen reitti on esitetty yhteystarpeena. Liito-oravareitin viela
toimintakelpoinen osuus kulkee talla hetkelld suunnittelualueen
kaakkoisnurkassa.

[ selvtysalueen raia | jito-oravan elinymparistot
Pesat ja pOntdt  ELINYMPARI

tyyppi Hyvin soveltuva
':::' Luonnonkolo soveltuva

L e Liito-oravan kulkureitit
0 ek Kulkureitt

* Jatbshavainto 2020 _ Hyva kulkuyhteys

Heikko kulkuyhteys
- e ‘hteystarve

Kuva 17. Liito-oravaselvityksen tulokset ja karttamerkinndt. Ramboll 2020.
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Selvityksessa todetaan, etta korttelin 5523 tontin 12 suunnittelualue on liito-
oravalle soveltuvaa aluetta, mutta ei lajille tyypillisintda metsikkoa.
Suunnittelualueelta ei havaittu kolopuita.

Selvityksen johtopaatoksena suunnittelutydssa tulee varmistaa liito-oravan
kulkuyhteystarpeen toteuttaminen Korkinmaen elinymparistosta Vihiojan
varteen ja siita edelleen valtatien ali lanteen. Tdman yhteyden todetaan olevan
koko kaupungin mittakaavassa merkittava. Kaavoituksen yhteydessa tulee
varmistaa yhteyden toteutuminen esim. puuistutuksin Suutalankadun varteen
kohti Vihiojaa.

Kaupunki on tdman kaavatyon edetessa istuttanut puurivin Suutalankadun
itarajalle, joka oli merkitty tdssa vuonna 2020 laaditussa liito-oravaselvityksessa
kulkureitin yhteystarpeeksi.

3.5.4 Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma

Hulevesien hallinnan keskeisina lahtokohtina ovat Tampereen kantakaupungin
hulevesiohjelmassa esitetyt Vihiojan valuma-alueelle annetut huleveden
hallinnan tavoitteet. Suunnittelukohteen asemakaavoituksen ja
jatkosuunnittelun tueksi laaditussa hulevesiselvityksessa maaritetaan
kohteeseen soveltuvat hulevesien hallintaratkaisut seka niiden tilantarve
kaavoituksessa.

Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma (Ramboll 10/2022) laadittiin kohteen
viitesuunnitelman pohjalta, jossa tontin huleveden viivytys- ja hallinta on esitetty
toteutettavaksi maanalaisissa jarjestelmissa pysakointialueen alla. Yhtdaikaisesti
hulevesiselvityksen kanssa laadittiin piha- ja maisemasuunnitelma seka
viherkerroinlaskelma (Ramboll 10/2022).

Suunnittelualueen maapera on maaperdkartan mukaan padosin kalliota (alle 1 m
syvyyden maalaji). Kdytannossa alueella muodostuvien hulevesien imeyttdminen
maaperaan ei ole alueella ndin mahdollista. Lukuun ottamatta tontin
rakennelmien kattoja, suunnittelukohde on nykytilassa kauttaaltaan
kasvipeitteinen. Suunnittelukohteessa on nykytilassa runsaasti isoa puustoa.
Nykytilanteessa tontin hulevedet pidattyvat tontin puustoisella piha-alueella ja
johtuvat pienelta osin, esim. maan ollessa jaassa tai rankempien
sadetapahtumien aikana, pintavaluntana Suutalankadun lansipuolen sivuojaan ja
sieltd Vihiojaan, joka sijaitsee 190 metrin padssa selvitysalueesta pohjoiseen.

Suunnitelmakartalla on esimerkki huleveden viivytys- ja hallinnan
toteuttamisesta pysakdintialueen alle sijoitettavana putkiviivytyksena, johon
johdetaan tontin kattovedet seka padosa pihan kuivatusvesista. Lisaksi tontin
pohjoisnurkkaukseen on esitetty oma pieni viivytys Suutalankadun puoleiselle
etupihalle muodostuville hulevesille. Viivytys voidaan toteuttaa myos
useammassa eri rakenteessa, jos esimerkiksi kattojen muoto estda kattovesien
johtamisen esitettyyn isompaan viivytysrakenteeseen.

Erityisesti kohteen kallioisuuden vuoksi piha-alueelle ehdotetaan selvityksessa
varattavaksi alueita kasvipeitteisille, salaojin kuivatetuille huleveden
maanpaalliselle hallintarakenteelle. Hulevesien hallintasuunnitelmassa
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kiinteiston hulevesiviemarointi on esitetty purettavaksi Suutalankadun
itdpuoleiseen sivuojaan selvitysalueen pohjoisnurkan tuntumassa.
Suutalankadun itdpuolista ojaa on syvennettdva ja syvennetty osuus
eroosiosuojattava.

Selvityksen mukaan hulevesien laadulliseen kasittelyyn on kiinnitettava
huomiota rakentamisen aikana. Alueen tulvareitiston suunnittelussa on
erityisesti huomioitava, etta selvitysalueen pohjoisreunasta ei virtaa hulevesia
naapurikiinteiston puolelle. Kohteen jatkossuunnittelussa on lisdksi huomioitava,
etta selvitysalueen lansipuolelta alueelle mahdollisesti ohi naapurikiinteiston
hulevesiviemaroéinnin valuvat hulevedet johdetaan hallitusti selvitysalueen
ohitse.

Kohteen hulevesien hallinnan ja johtamisen suunnitelmat on tarkistettu
kaupungin hulevesiyksikon toimesta ja ehdotetut kaavamaaraykset on merkitty
ehdotusvaiheen kaavakartalle yleismaarayksiin.

40 PEK/2m2

.'Ff‘

NN Kadun ja tontin vilissa
\, X X ssiytetazn pintavesipainanne
e =

motE ————

- ) — Selvitysalue, AK8814
Tulvareitti, suunniteltu

Valuma-alueraja

102
Suunniteltu hulevesikaivo, huleveden tarkastuskaivo
sijainti ja korkeusasema viitteellinen

_ Suunniteltu hulevesiviemdri, sijainti viitteellinen

e Huleveden hallinta-alue .
muoto, sijainti ja koko viitteellinen

Suunniteltu tai nykyinen pintavalunnan suunta

Kuva 18. Ote kohteen hulevesiselvitys- ja hallintasuunnitelmasta, kartta selitteineen. Ramboll,
2022.
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3.5.5 Viherkerrointarkastelu

3.5.6 Pihasuunnitelma

Suunnittelukohteen viherkerroinlaskennan tavoitetaso on 0,80.
Ehdotusvaiheeseen paivitetyn viitesuunnitelman viherkertoimeksi muodostuu
1,07. Pihasuunnitelman mukaan oleskelualueeksi on mitoitettavissa 769 m2 ja
leikkialueeksi 119 m2. Viherkerroinlaskennan perusteella hulevesien viivytystarve
tontilla tulee tayttymaan. (9.11.2022, Ramboll).

Suunnittelualueesta laadittu viitteellinen pihasuunnitelma on pdivitetty
ehdotusvaiheeseen (Ramboll, 10/2022). Pihasuunnittelussa on huomioitu kaava-
alueen yli kulkeva Kantakaupungin yleiskaavan 2040 mukainen ohjeellinen
ekologinen yhteys seka liito-oravaselvitykset ja niissa todetut
kulkuyhteystarpeet. Kohteen paivitetysta pihasuunnitelmasta on neuvoteltu
kaupungin viheralueet- ja hulevedet yksikon kanssa.

Suunnitelmassa korttelin 5523 tontin 12 itdpuolella on Suutalankadun
suuntainen kolmikerroksinen kytketty pientalo, jonka maantasokerrokseen on
tarkoitus osoittaa enintdan 70 % suurimman kerroksen pinta-alasta kerrosalaan
luettavaksi tilaksi. Ensimmaisen kerroksen asuntoihin on osoitettu kulku
Suutalankadun puolelta ja toisen seka kolmannen kerroksen asuntoihin on kulku
rakennusten suojaaman sisdpihan puolelta. Tontin lansireunassa on kaksi
kaksikerroksista paritaloa, joihin on osoitettu kulku sisdpihalta. Tontin
eteldrajalla on paikoitusalue ja autosuojat. Suunniteltujen rakennusten valiin jaa
melulta suojaisa oleskelu- ja leikkialue.

Kohde on nykyisellddn puustoinen ja vehred, mutta uudisrakentamisen myo6ta
tontin tasaus- ja maanmuokkaustdiden vuoksi nykyinen puusto joudutaan
havittdmaan ldhes kokonaan. Pihasuunnitelmassa tontin pohjoisosaan on
osoitettu yksi sailytettava puu.

Liito-oravan lilkkkumismahdollisuutta on parannettu ehdotusvaiheen
kaavakartalla varaamalla istutettavalle puuriville tilaa vaihdellen 4-6 metria
autosuojien takana tontin kaakkoisrajalla. Jo luonnosvaiheessa todettiin
autosuojien taakse esitetyn puuston etdisyyden rakennukseen olevan esitetyn
suunnitelman mukaisesti riittava kohteessa, jossa kyseessa on autosuoja eika
asuinrakennus. Autokatosten taakse sallitaan puiden istuttaminen lahemmaksi
kuin 4 metrin etdisyydelle rakenteesta. Lisaksi pienkerrostalon ja Suutalankadun
valiin seka rakennusten piha-alueelle on paivitetyssa pihasuunnitelmassa
osoitettu istutettavia puita. Kaakkoisrajalla liito-oravan liikkkumismahdollisuuden
turvaamiseksi puiden istutusvalin tulee olla vahintdan taysikasvuisen puun
korkeuden verran. Istutettavien puiden taimien tulee olla mahdollisimman
isokokoisia, jotta liito-oravan kulkuyhteys muodostuu toimivaksi nopeammin.
Kaytattavan taimikoon tulee olla vahintdan rym 20-24 ja suositeltavia puulajeja
ovat esimerkiksi pilaritervaleppd, tervaleppa, tammi, koivu ja serbiankuusi.
Pylvashaapaa ei tule istuttaa.

Pihasuunnitelman mukaan tontille saadaan oleskelualueita 759 m? ja
leikkialuetta 119 m?2. Tontin kaakkoisrajalla sijaitseva vanha kiviaita joudutaan
todennakdisesti purkamaan, mutta kivet suositellaan kdytettavan uudelleen
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tontin maisemoinnissa. Tontin nykyinen hirsirakennus on esitetty poistettavaksi,
mutta sen sdilyminen on harkittavissa.

MERKINNAT

mmmmmmmE | gskentaraja, 3570 m2

Sailytettava puu, 2 kpl

Istutettava puu, iso 15 kpl /

Istutettava puu, pieni 8 kpl
Nurmipinta 733 m2

Pensasistutus 592 m2

Sora / Seulanpaakivi 377 m2
Murskepinta 560 m2

Betonikiveys
Aita
] Suuri luonnonkivi

— Tukimuuri

Viherkerroin 1.07

Kuva 19. Pihasuunnitelma ja karttamerkintdjen selitykset. Ramboll 2022
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3.5.7 llmanlaatuselvitys

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka kuulutettiin nahtaville 13.8.-
3.9.2020 valiseksi ajaksi on kirjattuna, ettd asemakaavamuutosta varten
laaditaan suunnittelun tueksi ilmanlaatuselvitys. Myéhemmin
ilmanlaatuselvityksen tarve on uudelleenarvioitu. Kaavamuutos ei edellyta sita.
Sen sijaan kaavaan lisataan yleismaarays; llmanlaatu on huomioitava alueen
rakennusten ilmanvaihtoa suunniteltaessa ja rakennettaessa tai korjattaessa
siten, etta puhtaan ilman otto sijoitetaan katoille ilmanlaadultaan parhaaseen
mahdolliseen sijaintiin.

3.6 Muut selvitykset suunnittelukohteeseen liittyen

3.6.1 Hervannan raitiotievarikon ja Hallilan seisakkeen liito-oravaselvitys

Hervannan raitiotievarikon ja Hallilan seisakkeen liito-oravaselvitys -raportti
valmistui 10.11.2022 (Sitowise). Selvityksen mukaan suunnittelukohteen
valittdmassa laheisyydessa on kaksi liito-oravan elinymparistoa. Lahinna
suunnittelualuetta olevasta elinymparistéssa tunnistettiin yksi liito-oravan
pesdpuu ja kaksi mahdollista pesdapuuta seka naita ymparoiva lisddntymis- ja
levahdyspaikka. Raportin karttaliitteessa 2 ndkyy hyvaksi todettu liito-oravan
kulkureitti suunnittelukohteen lansirajalta noin 50 metria lanteen sijaitsevan
Kyldkeinun puiston lapi.

f-"."f ; .| === Yhteystarve Papanapuuja
= | Liito=oravan liito-oravanpinttd
7| elinympéristit Pesapuu
A T Hyvin soveltuva Risupess
| ] Soveltwva Tippunut liito-oravanpanttd

—t “ e

Kuva 20. Ote Hervannan raitiotievarikon ja Hallilan seisakkeen liito-oravaselvitys -raportista, liite 2

(Sitowise 2022.) Ympyrd osoittaa asemakaavamuutosalueen sijaintia.
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[ Liito-oravan lisddntymis- @ Kolopuu
ja levahdyspaikka 0 Liito-oravanpsnttd
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Kuva 21. Ote Hervannan raitiotievarikon ja Hallilan seisakkeen liito-oravaselvitys -raportista, liite 2.
Hyvid liito-oravan kulkureitti on osoitettu Kyldkeinun puiston lépi selvitysalueen pohjoisosassa
(sininen katkoviiva). Sitowise 2022. Kuvan oikeassa yldnurkassa asemakaavamuutosalueen rajaus

osoitettuna mustalla katkoviivalla.

4 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineistoa

saatettiin tiedoksi osallisille.
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¢ Kaavamuutoksen hakijat

e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (Idhivaikutusalue)

e Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset

e Pirkanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparist6 -keskus (jatkossa ELY-keskus)
e Pirkanmaan liitto

e Korkinmden-Veisun Omakotiyhdistys ry

e Muut ilmoituksensa mukaan

4.2 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 13.8.2020. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 13.8.-3.9.2020 valiseksi ajaksi.

4.2.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui sen nahtavilla olon aikana 13.8.-
3.9.2020 yksi mielipide ja viisi kommenttia (ympaéristonsuojelu, Pirkanmaan liitto,
viheralueet ja hulevesien yksikkd, Pirkanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparisto -
keskus (jatkossa ELY-keskus) ja Pirkanmaan maakuntamuseo).

Ymparistonsuojelulla ja Pirkanmaan liitolla ei ole tarve kommentoida aineistoa
tdssa vaiheessa. Viheralueiden seka hulevesien yksikko katsoo osallistumis- ja
arviointisuunnitelman olevan kunnossa.

ELY-keskus pyytda kommentissaan kiinnittdmaan huomiota suunnittelualueen
liitto-oravan kulkuyhteyksiin ja mahdollisiin elinymparistoihin.

Kaavoittajan vastine: Kaavaan on lisétty suojelumddrdys sl-18; Tdrked liito-
oravan kulkuyhteytend sdilytettdvd ja kehitettdvd alueen osa. Liito-oravan
elinolosuhteiden ja kulkureittien turvaamiseksi alueella tulee sdilyttdd ja istuttaa
lajiltaan, kooltaan ja tiheydeltddin liito-oravalle suotuisaa puustoa.

Kaavan tueksi laadittuun pihasuunnitelmaan on huomioitu liito-oravan
kulkuyhteyksien sdilyminen suunnittelualueella.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa kommentissaan, etta rakennettuun
ymparistéon kohdistuvien vaikutusten arvioimiseksi tulee tontin 5523-12
rakennuksista pihapiireineen liittaa riittavat selvitystiedot (rakennuskannan ik,
mahdolliset suunnittelutiedot ja valokuvat nykytilasta) kaavaselostukseen.
Kaavaluonnos siihen liittyvine selvityksineen tulee toimittaa Pirkanmaan
maakuntamuseon lausuntoa varten. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ei
huomautettavaa.

Kaavoittajan vastine: Tontilla on vierailtu kesdkuussa 2020 ja suunnittelualue
sekd sen Iéhiympdristd ja suunnittelualueen rakennukset on valokuvattu.
Kaavaselostusta on tdydennetty rakennuskannan historiatietojen osalta niin, ettd
tontin rakennuksista on kirjattu tarkemmat tiedot selostukseen kohtaan 2.
Ldhtékohdat ja asemakaava-alueen rakennukset.
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Yksityishenkildn antamassa mielipiteessa nostettiin esille suunnittelualueen
laheisyydessa sijaitsevien kevyen liikenteen vaylien sdilyminen hyvana, jotta
yhteys Hallilan ratikkapysakille seka Hallilantien bussipysakille ei heikkenisi.

Kaavoittajan vastine: Asemakaavamuutos ei vaikuta ldhiympdristén kevyen
liikenteen vdyliin suunnittelualueen ulkopuolella.

4.3 Valmisteluaineisto

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto
kuulutettiin nahtaville 25.11. -16.12.2021 valiseksi ajaksi.

4.3.1 Valmisteluaineistosta esitetyt kommentit ja mielipiteet seka niiden huomioon

ottaminen

Kaavaluonnoksesta annettiin sen nahtavilla olon aikana 25.11. -16.12.2021 kuusi
viranomaiskommenttia ja kaksi mielipidetta.

Viranomaiskommentit ja vastineet

Pirkanmaan liitolla ei ole kaavasta lausuttavaa luonnosvaiheessa.

Tampereen hulevesiyksikko toteaa hulevesiselvityksen laadituksi.

ELY-keskus huomauttaa puutteellisesta meluselvityksesta ja toteaa sen ohjaavan
suunnitelmaa ratkaisuun, jolla piha- ja oleskelualueiden viihtyvyys heikkenee.

Liito-oravan kulkuyhteyden sdilymiseen ELY suosittelee kiinnittdmaan huomiota.
Piha- ja hulevesisuunnitelman valilld todetaan ristiriitoja. Kaavamaarayksia
alueen kasvillisuuden suhteen on viela tarpeen taydentaa ja liito-oravan
kulkuyhteytta kehittaa.

Yhtenaisen miljoon muodostumiseen tulisi osoittaa tarpeelliset rakentamistapaa
ohjaavat kaavamaaraykset. Kaupunkikuvan osalta huomio kiinnittyy
havainnekuvassa esitettyyn pisimpaan yhtendiseen rakennusmassaan, jota voisi
elavoittaa joko useampaan osaan jakamalla tai porrastamalla.

Tampereen kaupungin ymparistonsuojeluyksikkd toteaa liito-oravan
kulkuyhteyden ja hulevesisuunnitelman valilla ristiriitoja. Melun ohjearvot
huomioiden suunnitelmaa tulisi kehittdd. Kommentissa ehdotetaan tutkimaan
kaavaprosessin edetessa vaihtoehtoja, joilla seka yleiskaavan mukainen
ekologinen yhteys etta melulinjauksessa asetetut tavoitteet tayttyvat.

Tampereen terveydensuojeluyksikolld ei ole huomautettavaa tontin
kayttotarkoituksen muutoksesta ja rakennusoikeuden lisddmisesta.

Asuntojen sisatiloja koskevat asetuksen 545/2015 mukaisesti toimenpiderajat
tulee huomioida myds pienitaajuiselle melulle taajuuksilla 20-200 Hz. Melun
toimenpiderajan alittuminen tulee mittauksella selvittdd asunnoissa ennen
niiden kayttoonottoa.

Terveydensuojeluviranomainen suosittelee myo6s puuvaraston rakentamista
niihin kiinteistdihin, joihin tulee puulammitteinen tulisija tai sauna.
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Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa tontin historiallinen todistusarvon
heikentyneen nykytilassaan, mutta esittaa kuitenkin tutkittavaksi, olisiko vuonna
1906 rakennettu piharakennus ja kiviaita mahdollista sailyttaa tontilla
kerroksellisina elementteina ja viitteina asuinpaikan historiasta. Arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta maakuntamuseolla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Kaavoittajan vastine viranomaiskommentteihin:

Meluselvitys on pdivitetty ja tdydennetty huomioiden ELY-keskuksen mainitsemat
puutteet.

Kaavan jatkosuunnittelussa tutkittiin erilaisia vaihtoehtoja rakennusten ja
oleskelualueiden sijoitustapoja melumallinnuksin. Suunnitelmissa pdddyttiin
esitettyyn ratkaisuun, jonka pohjalta laadittu meluselvitys osoittaa rakennusten
ja rakennelmien vdliin jédvdn melulta suojaisan oleskelupihan. Samoin sisétilojen
melulta suojaus on selvityksen mukaan toteutettavissa valtioneuvoston
ohjearvoissa. Meluselvityksen tarkoitus on osoittaa asemakaavaehdotuksen
toteuttamiskelpoisuus esitetylld viitesuunnitelmalla. Tarkemmat
melusuojaustoimet tulee mddiriteltdvdksi rakennuslupavaiheessa
rakennuslupakuvien pohjalta. Siten kaavaluonnoksen yksittéisid melumddréyksié
on karsittu ehdotusvaiheeseen ja kaavaa on tédydennetty yleismddrdyksellé:
"Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, ettd
asuintiloille, parvekkeille, terasseille sekd leikki- ja oleskelualueille asetetut melun
ohjearvot alittuvat. Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa ulko-
oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien melusuojauksen toteutuminen
vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapdisié meluntorjuntarakenteita
hyédyntden.”

Kuten ympdristénsuojeluyksikké kommentissaan totesi, raitiotien rakentamisen
yhteydessd Suutalankadun ja Suutalanahteen viélinen puusto kaadettiin, jolloin
liito-oravareitti tontin 12 kautta Vihiojaan katkesi. Kaupunki istutti vuonna 2021
Suutalankadun itdpuolelle uusia puita, millé turvataan tulevaisuudessa reitin
jatkuminen Suutalankadun vartta Vihiojalle. Viimeisimmdin liito-oravaraportin
mukaan (Sitowise, 2022) alueella on myds toinen hyvdksi havaittu liito-oravan
kulkuyhteys, joka sijaitsee suunnittelualueesta noin 50 metrid Iénteen ja kulkee
Kyldkeinunpuiston Ildpi. (Hervannan raitiotievarikon ja Hallilan seisakkeen liito-
oravaselvitys -raportti, 2022. Sitowise).

Liito-oravan kulkuyhteyttd on kehitetty edelleen kaavan jatkosuunnittelussa
ympdristénsuojeluyksikén ohjeistuksella (tyépalaveri 8.2.2022). Tontin pinnan
tasaussuunnitelman perusteella tontin nykyinen puusto joudutaan raivaamaan
ldhes kokonaan. Viitesuunnitelman pohjalta pdivitetyssd pihasuunnitelmassa on
osoitettu istutettavia puita liito-oravat huomioiden. Tontin kaakkoisrajan liito-
oravapuustolle jdtettdvdd suoja-aluetta (sl-18) on saatu rakennusmassojen
uudelleensijoittelulla kasvatettua 4-6 metriin, minkéd ympdristénsuojeluyksikké
on tyépalaverissa todennut riittévéksi. Pdivitetyissd viherkerroinlaskelmassa ja
hulevesisuunnitelmassa sl-18 alueen aiemmat hulevesipainanteet on poistettu ja
huleveden viivytys ja hallinta osoitettu toteutettavaksi maanalaisella huleveden
viivytysjdrjestelmdilld. Kaavaan on lisdtty myés yleismddirdys “Rakentamattomat
tontin osat, joita ei kdytetd kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina, on istutettava.”
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Kaavassa pitkdn rakennusmassan kohdalle on liséitty merkinté ju-pit-25, jotta
vdltytddn pitkdltd yhtendiseltd rakennusmassalta. Tarkemmalle
rakennustapaohjeistukselle ei néhdd tarvetta.

Tontin hirsisen piharakennuksen sdilyttéiminen on edelleen mahdollista, mutta
tontin pinnan tasaustdiden vuoksi sen sdilyttdminen voi olla haastavaa samoin
kuin vanhan kiviaidan. Pihasuunnitelmassa on ehdotuksia aitakivien
hyédyntdmisetd tontilla.

Mielipiteet ja vastineet

Mielipide 1: Yksityishenkilo toteaa Suutalankadun olevan nykyisella
asukasmaaralla talvisin lumisina paivana erittdin haastava kulkuinen heikomman
kunnossapitoluokkansa takia. Mielipiteessa tiedustellaan, miten kaavamuutos
huomioi kunnossapitoluokan mahdollisen nostamisen.

Mielipide 2: Suunnittelualueen lansinaapuri As Oy Tampereen Keinunpuisto
esittda kysymyksia, jotka yhtio esittdaa otettavan huomioon rakennusprosessin
suunnitelmissa ja toteutusvaiheessa. Lisdksi taloyhtio pyytaa tulla huomioiduksi
rakennusprosessin joka vaiheessa.

Taloyhtio pyytda huomioimaan rakennusten etdisyyden rajoista, hulevesien
hallitun valuman, tulevan rakennustydmaan louhintatyot ja tyontekijdiden
paikoitusalueen suunnittelun. Lisdksi taloyhtio pyytaa kiinnittdmaan huomiota
lilkennemaaran lisddntymiseen ja siten kevyen liikenteen turvaamiseen ja
ehdottaa suojatien perustamista Suutalankadun yli pyoratielle.

Kaavoittajan vastine mielipiteisiin: Tontin autopaikkoja koskeva mddrdys on 1
autopaikka 90 kerrosalanelimetrid kohden eli enimmilldédn 19 autopaikkaa.
Kaavamuutoksella ei ole merkittévdd vaikutusta Suutalankadun
kéyttdjdmddrddn. Suutalankatu on tavanomainen liityntdkatu ja sen
kunnossapidosta ja kunnossapitoluokituksesta vastaa Tampereen infra.

Suojatien perustamien liittymdkadulle ei liene perusteltua. Suojatien
onnettomuusriskin laskennassa huomioidaan muun muassa suojatien
kéyttdjamddrdt ja nopeusrajoitukset. Kaavamuutoksella kohteen liikennemdiéird
ei tule merkittévdsti lisééintymddn ja alueen liityntdkaduilla sallittu ajonopeus on
30 km/h. Suunnittelualueen itdrajalle osoitetaan kaavassa vain yksi tonttiliittymd
ja se sijaitsee Iéhelld Suutalankadun 14 liittymdd pddttyvin Suutalankadun
pddssd.

Kaavaan on tullut muutoksia kaavan edetessd ehdotusvaiheeseen. Hulevesi- ja
meluselvitykset pdivitettiin. Selvitysten perusteella osoitetaan esitetyn
viitesuunnitelman toteutuskelpoisuus. Rakennuslupavaiheessa tullaan vaatimaan
selvityksié tarkemmat suunnitelmat, ja rakennusprosessista tullaan kuulemaan ja
tiedottamaan rajanaapurit kuten maankdytto- ja rakennuslaissa edellytetddn.
Rdjdytystyét ja rakennusaikainen pysdkéinti huomioidaan niin ikddn
rakennusluvan yhteydessd.
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Kaava-alueen hulevesiselvityksessé on huomioitu myés suunnittelualueen
ympdristéstd mahdollisesti tontille virtaavat hulevedet ja osoitettu kartalla
tulvareitit. Naapuritontin LVI-piirustukset on tarkastettu hulevesiselvityksen
yhteydessd.

4.4 Asemakaavaehdotus

Yhdyskuntalautakunta paatti 14.2.2023 asettaa kaavaehdotuksen nadhtaville
16.2.-2.3.2023 valiseksi ajaksi. ELY-keskuksen ja Pirkanmaan liiton lausuntoaikaa
pidennettiin 7.3.2023 saakka.

4.4.1 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaavaehdotuksesta saatiin sen nahtavilla olon aikana kolme palautetta:
Pirkanmaan Elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY) lausunto, As Oy
Keinupuiston muistutus ja Pirkanmaan liiton viesti jattaa lausumatta kaavasta.

Palautteet ovat kokonaisuudessaan kaavan liitemateriaalina. Ohessa poimintoja
palautteista ja kaavoittajan vastineet.

ELY-keskuksen lausunto: Asemakaava-alueen eteldosassa kulkee Tampereen
yleiskaavaan 2040 merkitty ohjeellinen ekologinen yhteys ja ELY huomauttaa sen
tarkeydesta yleisesti luonnon monimuotoisuudelle eli myds muulle lajistolle kuin
liito-oravalle. Kohteesta on teetetty vuonna 2020 liito-oravaselvitys, jonka
ajankohtaan liittyy ELY:n mukaan epavarmuustekijoita. Kaavaan on osoitettu
osa-aluerajaus ja merkinta sl-18 (liito-oravan kulkuyhteytena sdilytettava ja
kehitettava alueen osa), joka jaa ELY:n mielesta varsin kapeaksi. ELY suosittelee
viela tarkastelemaan alueen ekologisen kulkuyhteyden
leventamismahdollisuutta ekologisen yhteyden toimivuuden sailyttamiseksi ja
parantamiseksi my6s asemakaava-alueen lapi Vihiojan suuntaan. ELY suosittelee
my0s kiinnittdamaan ohjeellisen ekologisen yhteyden toteutumiseen viela
huomiota suunnittelussa ja vaikutusten arvioinnissa. Kaavamaarayksissa on
edellytetty kdyttamaan asuinalueen tasoista viherkerrointa. On hyva viela
arvioida, onko tama riittdva maarays tukemaan yleiskaavassa osoitettua
ohjeellista ekologista yhteytta vai tulisiko tontilta varata lisaa tilaa
kasvillisuudelle.

ELY esittda toistamiseen kysymyksen piharakennuksen sailyttamisen
mahdollisuudesta. ELY suosittelee edelleen etsimaan kaavaratkaisua, jossa
rakennuksen sailyminen esimerkiksi piharakennuksena vahintdankin
mahdollistuu.

ELY toteaa meluolosuhteiden osalta kaavaratkaisun edenneen
luonnosvaiheeseen ndhden hyvaan suuntaan, vaikkakin ohjearvojen
saavuttaminen joillakin alueen osilla on hyvin taparaa. ELY korostaa maankaytto-
ja rakennuslain 117 f § mukaisesti tarvittavasta meluntorjunnasta
meluselvityksineen seka ulko-oleskelu- ettd rakennusten sisatilojen osalta, mika
edellyttda rakennuslupavaiheessa kaavamaarayksenkin mukaan
meluntorjuntasuunnitelmaa, jolla osoitetaan, ettad kaavassa asetetut tavoitteet
meluntorjunnasta toteutuvat.
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Liikenteen osalta Pirkanmaan ELY-keskus katsoo, ettd rakennusluvasta on
pyydettava ELY-keskukselta nk. tienaapurin (vt 9) lausunto.

Kaavoittajan vastine viranomaislausuntoon:

Yleiskaavan ohjeellinen ekologinen yhteystarve -merkintd kohdistuu
suunnittelualueen kaakkoisrajan tuntumaan. Voimassa olevassa asemakaavassa
nro 8604 merkitty Suutalanhahteen EVS-alue (Suojaviheralue, jolla sijaitsee
luonnonmonimuotoisuuden kannalta arvokas ekologinen yhteys) kapenee
Suutalankadun eteldpddssé kohdassa, missd kulkevat myds kévely- ja pyérdilytie
(Suutalanraitti), rasitteellinen ajoyhteys tontille 5523-13 (ajo-3(13/5523) sekd
raitiotie ja liséiksi ndiden vdlissé meluvalli. Nyt vireillé olevassa tontin 5523-12
asemakaavamuutoksessa yleiskaavan ohjeellinen ekologinen yhteystarve ja
suojaviheralueen ahtaus on huomioitu erottamalla suunnittelualueen
kaakkoisrajalta rakentamiselta vapaa ja istutettava alue erityismerkinndllé sl-18.

Viherkerroinkriteerit on kdyty Iépi kaupungin viheralueet ja hulevedet —yksikén
erikoissuunnittelijoiden kanssa ennen kaavan aloituskokousta ja viherkertoimen
tavoitetasosta on pddtetty asemakaavoituksen aloituskokouksessa.
Asemakaavan edetessd kaavan jokaisessa vaiheessa on laadittu
yleissuunnitelmatasoinen pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskenta, jossa
tavoitetaso ja siihen pddseminen on tarkistettu. Asetettu tavoitetaso on téytetty.

ELY:n palautteen johdosta kdytiin keskustelu kaupungin viheralueet-yksikén
asiantuntijan kanssa ja téssé yhteydessd kévi ilmi, ettd kaupungin eheytystoimet
ekologisen yhteyden ennallistamiseksi Suutalanahteen tienoilla jatkuvat vield.
Kaupungin viheralueet-yksikén mukaan kaupunki pyrkii edelleen liséémddn
puustoa Suutalanahteen suojaviheralueella ja erityisesti isompaa puustoa
kahden suojaviheralueen kapeassa yhtymékohdassa Suutalankadun pddssd.
Suunnittelualueen kaakkoisrajalta on erotettu istutettava alueenosa sl-18, jolla
pyritddn leventdmddn suojaviheralueen kapeinta kohtaa ja osaltaan tukemaan
ekologisen yhteyden toteutumista. Viheralueet-yksikén asiantuntijan mukaan
tdssd yksityisen maanomistajan kaavamuutoksessa on yleiskaavan ohjeellinen
ekologinen yhteystarve sekd liito-oravan mahdollinen kulkureitti todettu nyt
riittdvésti huomioiduksi.

Tontin piharakennuksen sdilyttéimisen mahdollisuudesta keskusteltiin tontin
omistajan kanssa. Palaneen pddrakennuksen jédnteissd olevat uusiokdytté6n
kelpaavat hirret sekd piharakennus on omistajan mukaan jo myyty ja tarkoitus
kuljettaa pois suunnittelualueelta.

Merkitddn tiedoksi, ettd rakennusluvasta on pyydettdvd ELY-keskukselta nk.
tienaapurin (vt 9) lausunto.

Kaavan vaikutuksia on arvioitu lausunnon pohjalta ja kaavaselostuksen kohtaa
1.4 Kaavan vaikutukset, on muokattu lausunnon johdosta.

Muistutus, As Oy Tampereen Keinunpuisto: Suunnittelualueen lansinaapurin
muistutuksessa ilmaistaan huoli kaavaehdotuksen tueksi laaditun
meluselvityksen riittdvyydestéa luotettavana paatdksenteon valineena.
Muistutuksessa todetaan, ettei selvityksessa ole otettu huomioon olemassa
olevan puuston ja kasvillisuuden vaimentavaa vaikutusta naapurikiinteistjen
alueella eika merkitysta osana liito-oravan kulkuyhteytta. Muistutuksessa
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viitataan erityisesti tontin itdiselle rajalle istutettuun, vanhaan kuusiaitaan, jota
esitetadn sailytettavaksi tai suojeltavaksi.

As Oy Tampereen Keinupuisto toteaa, ettd asemakaavaehdotus ja
kaavamateriaalissa esitetyn mukainen rakentaminen ei sovellu alueelle.
Muistutuksessa esitetdaan asemakaavaan sellaista kerroslukua, jolla sallitaan
Korkinmaen yleisiimeeseen ja rakennuskantaan sopivat sekd maaston muodot
huomioivat yksi- ja kaksikerroksiset rakennukset.

Kaavoittajan vastine:

Melun Iéhde ei sijaitse suunnittelualueella, vaan kantautuu liikennevdylilté. As Oy
Tampereen Keinupuiston eli tontin 5523-13 meluolosuhteet on huomioitu
voimassa olevassa asemakaavassa nro 8025. Tuolloin kaavamuutos ja uudet
asuinrakennukset mahdollistettiin osoittamalla 4 metrié korkeaa
meluvallialuetta vt9:dd ja Hervannan valtavéyléd rajaavalle suojaviheralueelle.
Tdmdn jélkeen Suutalanahteen suojaviheralue on otettu mukaan kaavaan nro
8604, jossa alueen merkintéjé on muutettu huomioiden ekologinen yhteys ja
raitiotiehanke. Nyt vireilld olevassa asemakaavassa tutkitaan melutilannetta
vain suunnittelualueella, tontilla 5523-12. Meluselvityksessd on osoitettu tontin
nykytilanne ilman meluesteitd sekd tuleva tilanne melusuojauksilla. Selvityksisté
on tosin havaittavissa, ettd suunniteltu rakentaminen suojaa melulta osittain
myés naapurustoa. Kaavan meluselvityksen lisdksi rakennuslupavaiheessa
hankkeen toteuttajalle tulee laadittavaksi erillinen meluntorjuntasuunnitelma,
mikd todetaan myds asemakaavan yleismddiréyksessd.

Suunnittelualueen Suutalankatua rajaava kuusirivi on aikanaan tontin omistajan
istuttama. Rajakuusia ei ole aikanaan lyhennetty aidaksi ja siten kuusiaita on
kasvanut “ylimittaiseksi”. Kuusirivilld kuten kasvillisuudella ja puustolla
ylipddtddn ei ole merkittdvdd vaikutusta melun levidmiseen. Vaadittaisiin
riittdvdn tihed ja useita kymmenid metrejd leved kasvillisuusvybhyke, jotta
kasvillisuudella olisi vaikutusta, silloinkin IGhinné korkeilla taajuuksilla.
Kasvillisuudella voi olla psykologinen vaikutus, mikd sekin on todellinen vaikutus,
mutta se ei liity fysikaaliseen melutasoon eiké meluntorjunnan tarvetta
mitoittavaan keskicidnitasoon. Kuusiaidan madaltamiselle tai kaatamiselle ei
ndhdd nykyisellédénkddn estettd eikd kuusten asemakaavalliselle
suojelumerkinndlle ole lakiin perustuvia edellytyksid.

Suutalanahteen merkitys ekologisena kéytdvénd ja jatkumona kohti Vihiojan
keskuspuistoverkostoa katkesi raitiotierakentamisen yhteydessd. Erityisesti
Suutalankatua reunustaneet puut ja Suutalanahteesta kaadettu puusto olivat
oletetun liito-oravan kulkureitin kannalta merkityksellisid. Suutalanahteesta
kaadettu puustoa on korvattu hiljattain uudella ja kaupungin aikeissa on istuttaa
lisdd puita Suutalankadun pédéhdn suojaviheralueen kapeimpaan kohtaan, milld
turvataan liito-oravan reitin jatkuvuus Vihiojalle tulevaisuudessa.

Korkinmden rakennuskanta on muotoutunut ajan saatossa, alueelle on
kaavoitettu rivi- ja paritaloyhtiéitd ja vanhoja erillispientalokaavoja on korvattu
uusilla. Suunnittelualueen ohittava raitiotielinjaus on merkittdvéd muutos alueen
kaupunkikuvaa ajatellen. Sen sijaan, ettd suunnittelualueen koilllis-kaakkois-
rajalle rakennettaisiin korkea ja pitkd meluaita/-muuri, on havainnekuvassa
esitetty pitké rakennusmassa parempi vaihtoehto estdmddn melun levidmistd ja
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suojaamaan suunnittelualueen sisdpihan ulko-oleskelualuetta. Liséiksi tontin
Suutalankadun suuntaan laskeva maanpinta mahdollistaa rinneratkaisun eli
kellarikerroksen hyddyntidmisen asumiselle, mikd luo paremman ndkymdn
Suutalankadulle kuin ikkunaton maanpddillinen kellari.

Kohteen rakennuslupavaiheessa on esitettdvd rakentamisen tarkat suunnitelmat
kuten melusuojaustoimet ja naapuria kuullaan silloin Maankdytté- ja
rakennuslain 133 §:n mukaisesti.

Ehdotusvaiheen palautteen huomioon ottaminen:

Kaavan vaikutuksia on arvioitu laajemmin ELY:n ehdotuksen mukaisesti
kaavaselostuksen kohdassa 1.4 Vaikutusten arviointi.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute ei aiheuta muutoksia kaavakartalle.

4.5 Asemakaavan hyvaksyminen

MRL 91 b §:n mukainen maankayttésopimus on hyvaksytty asunto- ja
kiinteistolautakunnassa 19.4.2023.

Kaavaehdotus esitetdan yhdyslautakunnan hyvaksyttavaksi 30.5.2023.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on havainnekuva, jossa on esitetty yksi mahdollisuus kaavan
toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

6 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.8.2020, tark. 22.11.2021 ja
30.1.2023

e Asemakaavakartta, 22.11.2021, tark. 30.1.2023
e Asemakaavan seurantalomake

e Havainnekuva, 30.1.2023

6.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Viitesuunnitelmat, Arkkitehtihuone Nieminen, 2022

e Liikennemeluselvitys, A-Insin6orit, 2022
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e Liito-oravaselvitys, Ramboll, 2020

e Hulevesiselvitys, Ramboll, 2022

e Pihasuunnitelma, Ramboll,2022

e Viherkerroinlaskenta, Ramboll, 2022

e Hervannan raitiotievarikon ja Hallilan seisakkeen liito-oravaselvitys -raportti,
Sitowise, 2022



